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00. ONSOZ

Alsancak Belediyesi sinirlari iginde yer alan Menekse Bolge igin hazirlanmis s6z konusu
kentsel tasarim rehberi; surdurdlebilir, givenli, ¢cevreye duyarli ve kentsel kimligini
koruyan bir yasam cevresi yaratilabilmesi ve Menekse Boélge’nin sahip oldugu 6zgiin
yerel Ozelliklerinin surdurilerek korunabilmesi amaciyla hazirlanmigtir. S6z konusu
rehber, Dogu Akdeniz Universitesi (DAU) ile Alsancak Belediyesi arasinda 27 Subat 2018
tarihinde imzalanan, Alsancak Menekse Boélge Kentsel Tasarim Rehberi Olusturulmasina
yonelik protokol kapsaminda, DAU Kentsel Arastirma ve Gelistirme Merkezi (KENT-AG)
Bagkani Prof.Dr. Sebnem Hoskara ve Baskan Yardimcisi Dog. Dr. Nevter Zafer Cémert
yuratuculiginde, Alsancak Belediyesi, ilgili Meslek Odalari ve Sehircilik Dairesi’nden de

destek alinarak hazirlanmistir.

Hazirlanmis olan Alsancak Menekse Bolge Kentsel Tasarim Rehberi, Kuzey
Kibris’in yerel degerlerinden biri olan Alsancak Menekse Bdlge’nin sahip oldugu tarihsel,
mimari, cevresel ve sosyo-kiltiirel degerlerle birlikte, kent dokusunun kent dlgeginde
bolgedeki tim yapili ¢evre degerleri ile korunarak, belirlenecek vizyon gergevesinde
gelistirilmesine ve bu gelisimin saglanmasi sirecinde vyapisal ¢evrenin dogru
tasarlanmasina hizmet edecek kentsel tasarim ilkelerinin olusturulmasini saglayacaktir.
Bu anlamda Kibris’in kuzeyinde hazirlanmis ilk érnektir ve bundan sonraki dénemlerde,

0zglin ozellikler tasiyan diger yerlesim yerlerimiz igin de bir 6rnek teskil edecektir.

S6z konusu Rehber iginde yer alan ilkelerin, mevcut yurirlikte olan Emirname’nin
yuratilmesi kapsamina alinarak yasal bir dokiimana donustlrilmesi, ve ardinda da,

yapilacak olan imar plani galismasinin bir pargasi olmasi beklenmektedir.



01. TANIMLAR

Kentsel Tasarim Rehberi: “Tasarim rehberleri, kentsel bliyiimenin getirdigi fiziksel
mekdnsal degisimleri disiplin altina almak, yeni tasarimlari, kentsel yenileme ve koruma
calismalarini yénlendirmek amaciyla 6zellikle kent tasarimcisi, kent plancisi, belediyeler
ve diger kent yénetim birimlerinin kullanmak durumunda olduklari kavram gergeveleridir.
Bu rehberlerin amaci, kentsel sorun alanlarina iliskin
projelerin sosyal ve fiziksel programlarini ve ifadelerini sistemlestirmek olarak da

tanimlanabilir (Karaman A.1992, s. 63 ).”

Girne ikinci Bélge Kapsamli Emirnamesi: Bu Emirname, orman alanlari, harup ve zeytin
agaclari, tarim alanlari, sahil seridi, dogal kaynaklar, tarihi ve kultirel kaynaklar
bakimindan zenginlige sahip olan ve turizm ve konut kullanim amacgh gelismeler
nedeniyle hizli, yaygin, yogun ve dizensiz yapilasma tehdidi altinda bulunan “Girne 2.
Bolge”de, kamu yarari icin, imar Yasasi uyarinca bir plan yapilincaya kadar gececek
sirede uygulanmak Uzere,

1. Ekolojik dengenin, zengin dogal kaynaklarin, tarihi ve kiltirel mirasin

korunmasini saglamak,

2. Yesil alanlarin, bitki 6rtlsinilin, topografyanin, estetik degerlerin yok olmasini
onlemek,
3. Turizm ve konut yatirimlarini denetim altina alarak, dogal 6zellikleri ile tarihi ve

kalturel degerleri korumak, bu deger ve 6zellikleri ile diizenli gelismeyi saglamak,

4, Konut, turizm ve tarimsal gelismelerin ve/veya faaliyetlerin, kamu yararina uygun
olarak, boélgenin dogal, tarihi ve kiltirel kaynaklarini koruyarak, birbirini tamamlayacak
ve destekleyecek, bolge halkinin ekonomik ve sosyal kalkinmasina firsat ve olanak
yaratacak sekilde gerceklestirilmesini ve strdirilmesini saglamak,

5. Saglikl, islevsel, adil, glizel, ekonomik, guvenli, kimlikli, yerel 6lgegi, 6zgiin kimligi

ve Ozellikleri korunmus, yasanabilir yasam alanlari yaratiimasini ve gelismesini saglamak,



6. Gelecekteki gelismelerin genel planlama gergevesi ile “Gelismelerin” hedef, ilke
ve sinirini, kural ve kosullarini belirlemek, kullanimlarin akilcil bir sekilde dagilimini

saglamak amaglari ile hazirlanmistir.

Menekse Bolge: Girne Il. Bolge, 55/89 imar Yasasi Altinda Yayinlanmig 2007 Girne ikinci
Bolge Kapsamli Emirnamesi’nin, 26 Mayis 2016 Tarihinde Kadar Yayinlamis Degisiklikler
ile Birlikte Konsolide Edilmis Kopyasi olan ve 2007 Girne ikinci Bélge Kapsamli
Emirnamesi’nin kullaniimasinda kullanicinin, Esas Emirname ve Degisikliklerinin Birlikte
okumasini kolaylastirma amaci ile hazirlanmigtir. Yasal dokiman igin KKTC Resmi
Gazetesinde yayinlanmis olan esas Emirname ve degisiklik metinlerini iceren metinden
bilgiler alinmistir. Menekse Bdlge tanimi, bu Emirname amaglari ve kapsami
bakimindan, 5 Mart 1985 tarihli Resmi Gazete’de yayinlanan Yollar ve Binalari
Dizenleme Yasasi’nin 14(1) altindan yayinlanmig bildiri ile 3 Mayis 1985 tarihli Resmi
Gazete’de yayinlanan Yollar ve Binalari Diizenleme Yasasi’nin 14(1) altindan yayinlanmis
bildirinin 1. maddesinde anilan, Lapta ve Alsancak yerlesim birimlerinin 1/1250 6lgekli
tapu haritalarindan olusan koyiglerini ve 1/2500 6lgekli tapu haritalarindan olusan koyigi
etrafindaki yakin ¢evresindeki alanlari kapsayan ve bu emirnameye ekli 1/25000 6lgekli
Gelisme Kararlari Haritasi’'nda gosterilen ve asagidaki 8’inci maddenin (3)’linci fikrasi

uyarinca tanimlanan, On imar Siniri icindeki alani anlatir.

Harita Bolgeleme: Alsancak Menekse Bolgedeki alan ayrimlari Gliney Bolgesi (mevcut
harita Gizerindeki 7. ve 8. bolgeler), Kuzey bolgesi (mevcut harita tzerindeki 2,4 ve 6
numarali bolgeler), Dogu bodlgesi (mevcut harita lzerindeki 9.,10., ve 11. bolgeler), Bati
bolgesi (mevcut harita Gzerindeki 1,3 ve 5 numaral bolgeler) olmak lzere rehber

kapsaminda 4 farkh karakter bolgesinde incelenecektir. (Bkz. Ek 1)



02. AMAC VE HEDEFLER

Bu Rehber, Alsancak Belediyesi sinirlari igcinde yer alan Menekse Bdlge iginde yer alan
geleneksel doku ve yerel 6zelliklerinin korunmasi, yasatilmasi ve gelecek nesillere 6zgiin
nitelikleri ile aktarilabilmesi; bu yolla, Alsancak Menekse Bdlge iginde surdirilebilir,
glvenli, cevreye duyarl ve kentsel kimligini koruyan bir yasam ¢evresi yaratilabilmesi
amaciyla hazirlanmistir. Bu amag dogrultusunda ilgili Rehber, Alsancak Menekse Bolge
dokusu iginde yeni yapilacak yapilarin tasarimlarinin ve/veya degisim ve iyilestirme
gerektiren mevcut vyapilarin tadilatlarinin, 6zgiin dokuya uyumunun saglanmasi
amaciyla, mevcut dokunun 0&zglin elemanlarinin ve 0&zelliklerinin belirlenmesini

hedeflemektedir.



03. CALISMA YONTEMIi VE KAPSAM

Bu rehberin hazirlanma sirecinde, oncelikle, Alsancak Menekse Boélge iginde arazi
¢alismasi yapilmistir. Bu ¢alisma kapsaminda, (i) Yapi Donem analizi, (ii) Kat Yuksekligi
analizi, (iii) Yap1 Malzemeleri analizi (iv) Mimari Deger analizi ve (v) Yapisal Durum analizi
yapilmistir; bolgedeki geleneksel niteliklere sahip tim yapilar yerinde incelenmistir. Bu
inceleme baglaminda geleneksel dokuya uyumlu yapilar esas alinmis ve bunlarin mimari
Ozellikleri tespit edilmistir. Tespit ¢alismalarinda, tim yapilarin ve geleneksel yapilarin
yogun oldugu sokaklarin fotograflari ¢ekilmis, mimari 6gelerin olgileri alinmis, malzeme
kullanim ve yapim teknikleri belgelenmistir. Calisma ¢ergevesinde, yapilarin sokak
cepheleri Uzerinde incelemeler yapilmis; ancak yapilarin plan 6zellikleri, i¢ mekan
kurgusu ve elemanlarina dair analizler, galisma kapsami disinda tutulmustur. Ayrica yeni
yapilacak yapilarda da bdélgenin 6zgilin niteliklerinin benimsenmesi ve dis mekanlarda yer
alan kamusal alanlarda kent mobilyalarinin, ilan ve reklam panolari ile tabela
dizenlemeleri gibi 6gelerinin uyumunun saglanabilmesi igin de yerinde tespitler

yapilmistir.

Rehberin hazirlanmasinda ve raporlanmasinda kolaylik saglamasi adina Alsancak

Menekse Bolge icinde Calisma Bdlgeleri olusturulmustur. (Bknz. Ek 1)



04. GENEL CEVRE OZELLIKLERI

Alsancak, Kuzey Kibris'in Kuzey’inde Besparmak daglarinin kuzeye bakan eteklerinde, ve

Girne kentinin 9 km batisinda (35° 20' 30" N ve 33° 12' 00" E), Lapta ile Karaoglanoglu

arasinda yer alan Besparmak daglarindan (gliney) deniz kenarina (kuzey) kadar uzanan

Akdeniz ve ada kiltlri ozellikleri tastyan bir turizm yerlesim yeridir.

Mediterrancan

I Calisma Alam
Binalar
= Ana Arterler i

(]
\

— Sokaklar }
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Harita 1: Calisma alani lokasyonu ve ulasim

“Yari Kurak” iklim kusagi sinifina giren Kibris adasinin kuzey ve kuzey-batisi, yaz aylarinda

sicak ve kuru; kis aylarinda ise 1lik ve az yagislidir. Meteoroloji Dairesi’'nden alinan 2021’e

ait Girne istasyonu verilerine gore; Kibris genelinde en sicak ay Agustos ayi olup,

ortalama en yuksek sicaklik 32,9 oC’dir. Kislari ise en soguk ay Ocak ayidir. Yillik ortalama

sicaklik 22,4 oC arasindadir. Yine ayni istasyon verilerine gére Girne bélgesinde, yillik

ortalama en diistk sicaklik 12,3 oC, en yiksek ortalama sicaklik ise 23,8 oC'dir. En yliksek

hava sicaklklari Temmuz ve Agustos aylarinda gorilmektedir. Rehbere konu olan

Alsancak Menekse Bolge de, bu veriler kapsaminda ele alinmugtir.

Zengin dogal ozellikleriyle ve geleneksel doku oOrnekleriyle bolge, diger bolgelerden

ayrismaktadir. 1974 o6ncesinde kasabanin ismi Karavas olarak bilinmekteydi. Karavas



kelimesi, Rumca gemi anlami tasimaktaydi ve dnemli bir limani bulunan bu yerlesim
yerine pek cok gemi gelmesinden dolayl buraya Karavas ismi verilmistir. 20 Temmuz
1974 ginli Adadaki barisi saglamak Uzere Turkiye’den gelen Tirk Baris Kuvvetleri
¢ikarmanin ilk adimini bu bdlgede gergeklestirmistir. Cikarmanin gergeklesmesi ile
birlikte Turk Bayraginin Adaya ilk 6nce bu bodlgeden girmesi dolayisiyla, kasabaya

‘Alsancak’, ¢ikartmanin yapildigi sahile ise Cikartma Plaji adi verilmistir.

Alsancak’ta su andaki nufus 6000 kisi civarindadir; bu nifus yaz aylarinda 10000’
bulmaktadir. Alsancak’ta 1985’lere kadar narenciye, 6zellikle limon yetistiriciligi oldukca
gelismistir. Ancak yer alti su kaynaklarinin kurumasi ve ingaatlarin artmasi ile birlikte bu
sektor sekteye ugramis boélgede limon bahgesi sayisi azalmistir. Alsancak bélge sinirlar
icerisinde birgok tarihi yer ve turistik tesislerde mevcuttur. Menekse Bolge, Alsancak
bolgesindeki ilk yerlesim birimini olusturan ve mevcut dokusuyla 6zgin yerel kimlige

sahip ozellikli bir bélgedir.



05. FiZiKSEL CEVREYE AIT OZELLIKLER

Gahsma alani igerisinde disuk yogunluklu ve konut alanlarinin hakim oldugu bir gevre
bulunmaktadir. Geleneksel kdyi¢i dokusu ve onu gevreleyen modern bir yapilagsma karakteri
mevcuttur. Bu yapilasma dogu-bati aksindaki ana arterlerler ve ana arterlerin lizerinde
olusmus karisik kullanim (konut, ticaret, hizmet, egitim, kamusal kullanim vb) tirleri ile
birlikte entegredir. Menekse bolgenin merkezinde kiguk bir kéy merkezi yer almaktadir.
Merkez ikiye bolen ikinci derecedeki ulagim hattinin (izerinde de yine (Ankara Caddesi)
belediye, okul, slipermarket benzin istasyonu ve benzeri kullanimlar mevcuttur. S6z konusu
caddenin glineyinden baslayan ve gittikce artan bir egimli bir arazi s6z konusudur.
Kuzeyinden sahil seridine kadar olan bodlgede ise ¢ok az bir egim mevcuttur. Menekse

bolgede glineye gidildikce egim artmaktadir.

= Ana Arterler MO -5

— Sokaklar 5.1 15
116 - 30
31 - 45
46 +

Harita 2: Calisma alani ve egim durumu

Sekil 1'de verilen hava fotograflarindan da anlasilacagi lizere calisma alaninin 6zellikle kuzey
ve dogu kesimlerinde ¢ok sayida yeni yapi bulunmaktadir. Bu binalar son zamanlarda
gelismistir ve modern tip apartman tarzi binalara sahiptir. Bolge planlama belgesine gore
secgilen parselin gevresine ve alanin Ozelliklerine gére 3 veya 2 kath olarak yapilmasi

muimkindur. Ancak yeni binalarin bircogu 3 katli ve apartman tipi konut tipi olarak
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gelistirilmistir. Ana arterler Uzerinde yer alan karma yapilarin bir kismi zeminde ticari
Unitelere sahip olup ayrica ek asma katlara sahiptir ve bu da geleneksel konut bélgesi gibi

geleneksel kdy karakterini ticari bir yapiya donisttirmektedir.

Sekil 1-c: Calisma Alaninin Giiney Kismi Sekil 1-d: Calisma Alaninin Giiney-bati Kismi

11




06. MIMARI OZELLIKLER

Alsancak Koy, Kibris'ta farkli gelisim donemlerine ait gesitli 6zellikleri temsil eden birgok
mimari yapiya sahiptir. Bu kdyde Osmanli, ingiliz, Kibris Hiikiimeti ve 1974 sonrasi yapilar
mevcut. Bu yapilar dar sokaklar ve hafif-orta egimli bolgelerin igerisine dagilmis durumda.
Bu, kultlrel ve tarihi unsurlari kullanarak komiinal ekonomiyi gelistirmek igin ¢ok faydahdir.
Karavas, kiyi bolgeleri olarak da turizm yatirimlari igin buylk bir potansiyele sahiptir. Bu

nedenle geleneksel kiltiir 6gelerini farkl turizm etkinlikleriyle birlestirmek mimkuinddr.

Gahsma alani igerisindeki tim yapilar, mimari degerlendirme formu alanlari veya elemanlari
kullanilarak analiz edilmistir. Alan igerisinde gelisim donemi, yapi malzemesi, yapisal durum,

mimari kosullar, mimari 6zellikler ve bircok alan incelenmistir. (Haritalar 3-8)

Harita 3'te yapilan analizlerde goéruldugli Uzere, galisma alani igerisindeki yapilar farkli
gelisim donemlerine sahiptir. Saha gozlemlerine gore toplam binalarin yaklasik ylizde 30'u
1878-1930 yillari arasinda gelistirilmistir. Kilise gibi énemli anitsal yapilar mevcuttur ancak
bunlar ¢ok sinirhidir. Yeni gelisme nedeniyle, 1974'ten sonra binalarin kapladigi alanin ylzde

60'in1 kapsamaktadir.

Kat olarak binalarin yarisi 3 katli ve yaklasik yltzde 33'G iki kathdir. Digerleri ise tek katli
binalardir. (Harita 4) Binalarin yizde 56'si diiz, 36'si egimli ¢ati tipine sahiptir. (Harita 5)
Yapisal durum agisindan binalarin genel olarak yizde 87'si iyi durumda oldugu tespit
edilmistir. K6ti durumdaki veya harap durumdaki binalar, toplam binalarin ylizde 5'ini

gecmemektedir. Geleneksel kdyilin yapisal agidan iyi durumda oldugu agiktir. (Harita 8)

Gahsma alaninda cgevrenin degerini artiran farkh tipte yapilar bulunmaktadir. Anitsal
karaktere sahip, mimari, sanatsal, cevresel degerlere veya tamamlayici karakterlere sahip
yapilar vardir. Ustelik buna aykiri binalar da var ve sayilari son zamanlarda carpici bir sekilde
artiyor. Anitsal yapilar ¢ok nadirdir. Mimari, ¢evresel, tamamlayici yapilar sirasiyla ylzde 23,

yuzde 30 ve ylzde 5'tir. Binalardan 42'si dokuya aykiri 6zelliklere sahiptir. (Harita 7)

12



Harita 5: Cat1 Turu Harita 6: Yapi Malzemesi
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Harita 8: Yapisal Durum

ALSANCAK BELEDIYESi MENEKSE BOLGE KOY iGi 2 BOLGESI
& 3 2 v £\ s

Gosterim
- = - 2Kat Bolgesi

Harita 9: Menekse Bolge 2 kat siniri
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07. GENEL ILKELER

1. Alsancak-Menekse Bolge’nin yoresel ve tarihi dokusunun korunmasina yonelik
kararlar alinirken, kent estetigi, dogal ve yapilasmis c¢evre, mimari O6zellikler gibi
konularda, bu Rehber iginde tanimlanmamis ve / veya tereddiit olustugu durumlarda,
Belediye Baskanligi tarafindan Belediye disindaki uzmanlari kapsayarak olusturulmus
olan ‘Mimari Proje Degerlendirme Kurulu’nun gorisine basvurulur. Bu gorus
dogrultusunda, Belediye Meclisi’nin ilgili konularda alacagi kararlar gegerlidir.

2. Yap! bazinda hazirlanacak tim yeni projelerde ve tadilat projelerinde, sokak
silietleri hazirlanmali, cephe dizeni (renk, malzeme, doku, vb.) ve mimari elemanlar bu
silietlerle birlikte sekillenmelidir.

3. Alsancak-Menekse Bolge’nin vizyonunu, Bdlge’nin ézgiin dodal, yéresel ve tarihi
degerleri ile Kibrisli olma bilinci olusturur.

4, Planlama yaklagiminda temel hedef, Alsancak’da ‘kentlilik’ kiltGrinin degil,
mevcut olan ‘Adali olma’ kiltliriiniin korunmasi ve gelistirilmesidir.

5. Menekse bolge igindeki yapilasmada yataylik (2 kat siniri), topografyaya uyum,
sakinlik ve sadelik gibi 6zellikler aranir. (Bknz. Harita 9)

6. Menekse bolge icinde bolge halkinin kullanabilecegi ortak kamusal alan kullanimi
artirilacaktir.

7. Alsancak bdlgesi icin hazirlanacak olan imar plani kapsaminda, Menekse Bélge
icinde, bolgenin sosyo-ekonomik vyapisini desteklemek lizere turizm ve egitim
faaliyetleri, yerlesimin dokusuna zarar vermeyecek sekilde gelistirilecektir.

8. Menekse bolgede konaklamaya yonelik ev pansiyonculugu ve butik otel tirinde
turizm yatirimlari yapilabilecektir. Konaklama olanaklarinin restore edilmis eski binalarda
veya tarihi dokuya ve topografyaya uygun olarak insa edilmis veya edilecek olan yeni
binalarda saglanmasi tesvik edilecektir.

9. Menekse bolgede, Madde 7’de bahsedilen turizm faaliyetlerinin stirdirilebilirlik
ve tasima kapasitesi temelinde kontrolli gelisim hedeflenir. Bu amagla ¢evreye duyarli
ve deneyim temelli bireysel turizm tirleri benimsenecektir.

10. GCevrede kirlilik, glralta, trafik vb. sorununa yol agmayacak, konut alanlarinin
batinliginli bozmayacak, korunacak bina olarak 6ngérilen binalarda, binanin 6zgiin
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mimarisini bozmayacak, turizm amagh ev pansiyonu, restoran, kafe vb. eglenceye
yonelik konut digi kullanimlarin yer alabilmesi 6éngorilecektir. Gelismenin, ilgili oldugu
parselin konumu, yollarla iliskisi, yaratacag trafik, glriltid vb. konular ile ilgili yapilacak
degerlendirmeye gore karar verilecektir.

11. Yapi arsa/alani; konutlarda taban alani %35, toplamda %70; butik otel ve turizm
nitelikli konaklamalarda, tabanda %45, toplamda %90 olacaktir.

12. Menekse bolge iginden veya yanindan gegen dere yataklarinda mesafe
belirlenirken, derenin kadastral sinirlarindan itibaren en az 5 metrelik dere yaklagma
mesafesi birakilmasi saglanacaktir. Bu alanlara yapi yapilmayacak, sadece yesil alan
diizenlemesi agaglandirma, v.b. gibi diizenlemeler getirilecektir.

13. Koy ici koruma alanlarinin geleneksel dokuya uygun olarak gelismesinin,
batinliginin saglanmasi ve geleneksel dokunun bozulmasinin énlenmesi igin, kdyin
sosyal ve kiltirel yasamina uyumsuzluk olusturacak kullanimlar, bu alanlarda
Onerilemeyecek, uygulanamayacaktir.

14. Menekse bolgede sende katli yapilar, doku butinligu ve ylkseklik sorunu
yaratacagindan dolayr yapimi uygun degildir; sende kath bina Onerileri kabul

edilmeyecektir.
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08. OZEL iLKELER

08.1. Genel Fonksiyon Alanlari

Konut alanlari: Konut alanlari bdlgede genellikle homojen yayilim gdstermektedir.
Ozellikle bélgenin kuzeyindeki yeni yerlesim bélgelerinde iki kath konutlar farkl
tipolojilerde gozlemlenirken giliney ve dogu bodlgelerinde daha geleneksel iki katl
genellikle bitisik dizende devam eden konutlara ek olarak karma fonksiyonlara da
rastlanmaktadir. Dogu bolgesinde ise konut ve farkh diger fonksiyon alanlari mevcuttur.
Bahsedilen ve belli tipolojilerde devam eden dokunun surekliliginin bozulmadan devam

etmesi Menekse bolgenin sirdurilebilirligi agisindan dnemlidir.

Ticaret alanlari: Ana ticaret aksi 2, 4 ve 6. Bolgede yer almakta, su anda bdlgenin
eskimesinden dolayi bazi ticari yapilarin bos oldugu gézlemlenmektedir. Bu kapsamda
bos olan ticari binalarin tipolojileri tutularak yeni dnerilecek ticari yapilarin da sureklilik
gostermesi  gerekmektedir. Kuzey glney yoninde konumlanan ticari aksin

canlandiriimasi ve bitlnlikgl ele alinmasi esastir.

Turizm alanlari: Alsancak Menekse Bolge’de yerel Ozellikler gdsteren turizm alanlari
mevcut degildir. TiUm bdlgede aralara serpistirilerek, dokuya uyumlu olarak tasarlanacak,

karma kullanimli yerel turizm alanlari olusturulmasi desteklenecektir.

Yesil alanlar ve Rekreasyon alanlari: Alsancak Menekse Bolge’yi dogu bati yoniinde ikiye
bblen vadi essiz guzellikte jeomorfolojik 6zellikler de tasiyan bir rekreasyon ve yesil
alandir. Rekreasyon alanlari bu aks Uzerinden olup, tim bdlgede kesintisiz dolagim
saglamakta ve dokuyu diger elemanlar ile birlikte bitiinlemektedir. Bu alan, glineyde
konumlanan Bes Parmak daglar ile butinlesmekte, ayni zamanda yakin gevredeki
ekolojik olusumlar ile baglanti saglayarak yesilin ve rekreasyonun sirekliligi
saglanmaktadir. Bu kapsamda bu dokunun korunmasi, ve bolgedeki bitki ortlist ile

buradaki tirler ve ekosistemlerin bitlncil olarak dugslnilmesi gerekmektedir. Bu
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bblgede yapilacak her tlrli uygulamanin ekolojik degerler Uzerinden, dogaya zarar

vermeyecek sekilde ele alinmasi gerekmektedir.

08.2. Yapilasmaya iliskin ilkeler

Yapilagmaya iliskin ilkeler, Alsancak Menekse bdlgenin bitlini gozetilerek yapilmistir.
Sokak o0zelinde O©neri yapilmamasinin sebebi, her sokakta birden fazla dénemin
gozlemlenmesi sonucunda genel bir sokak tipolojisine ulasilamayacaginin saptanmasidir.
Genellikle her sokakta catil ve ¢atisiz, iki katl veya tek katli, boyali veya ham malzeme,
farkh doluluk bosluk oranlari ve farkli parsel buyuklikleri oldugu saptanmistir. Bu
kapsamda biitinligi bozmadan yapilacak yapilasmalar tadilat projelerinde ve/veya yeni
yapilacak binalarda sokagin bitlini géz online alinarak yapilmahdir. Alsancak Menekse
Bolge sinirlari igerisinde tiim binalar yol gizgisi ile ayni dizende baglayabilmekte, 6zellikle
1960 sonrasi yapilasmalarda ise geri ¢ekilmeler gézlemlenmektedir. Bu doku 6zellikleri
icinde yapilacak her tarll tadilat, restorasyon ve/veya yeni yapilasmada, ilgili yapinin yer

aldig1 sokaktaki dokunun gizilerek degerlendirilmesi ve belediyeye sunulmasi nerilir.

08.2.1 Yapilasma ozellikleri

Mimari Degeri Olan Binalar

Herhangi bir degisiklik yapiilmadan korunmasi gereken binalar: Alsancak’ta 1192-1489
yillari arasinda yapilmis iki tane kilise bulunmaktadir. (Bkz: Alsancak Menekse Bolge
donem o6zellikleri haritas)) Mevcut durum gozetildigi zaman bu binalarda herhangi bir
ilave veya tadilat yapilmadigi gozlemlenmistir. Bu iki binanin ekleme veya yikim

yapilmadan oldugu gibi korunmasi énerilir.

Mimari Dedgeri Olan binalar (1878-1930): Bu kapsamda olan binalar Alsancak Menekse
Bolge Dénem Ozellikleri haritasinda mavi renk ile kodlanmig binalardir. Bu binalardaki
mevcut durum tespitinde her bina kapsaminda farkl (pencere, kapi, malzeme, renk, gati,

ek kat gibi) tadilatlarin bulundugu goézlemlenmektedir. Bu binalarda tadilat gerektigi
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durumlarda miulk sahibinin, Alsancak Belediyesi'ne basvurarak belediyenin ve/veya
onerecegi kurul/kurumlardan goris alarak tadilatlarini yapmasi 6nerilir. Bu baglamda,
hazirlanmis olan Kentsel Tasarim Rehberi, s6z konusu tadilatlara ve/veya yeni
tasarimlara isik tutmakta, mevcut dokunun ve kimligin korunup iyilestirilmesine yénelik

tasarim ilkelerini belirlemektedir ve bir bagvuru kilavuzu niteligi tasimaktadir.

Cevresel Degeri Olan Binalar (1930-1960: Bu donemde yapilan binalarin gevresel degeri
oldugundan dolayi yapilacak miidahalelerde belediye onayi alinmasi dnerilir. Bu binalar
Alsancak Menekse Bolge Ddnem Ozellikleri haritasinda kirmizi ile isaretlenmis olup
donem ozellikleri korunarak gliniimize kadar gelmistir. Bu binalarda tadilat gerektigi
durumlarda miulk sahibinin, Alsancak Belediyesi'ne basvurarak belediyenin ve/veya
onerecegi kurul/kurumlardan goris alarak tadilatlarini yapmasi 6nerilir. Bu baglamda,
hazirlanmis olan Kentsel Tasarim Rehberi, s6z konusu tadilatlara ve/veya yeni
tasarimlara isik tutmakta, mevcut dokunun ve kimligin korunup iyilestirilmesine yénelik

tasarim ilkelerini belirlemektedir ve bir basvuru kilavuzu niteligi tasimaktadir.

Eklektik Binalar (1960-74): Alsancak Menekse Bélge Dénem Ozellikleri haritasinda yesil
ile isaretlenmis binalari gostermektedir. Bu binalar haritadan da gorilecegi Uzere
menekse bolgede diisik yogunluktadirlar. Herhangi bir donem 6zelligi géstermemekle
beraber morfolojik olarak doku butinlugini bozmamaktadirlar. Bu yapilarda tadilatlarin
yapinin bulundugu sokaktaki bina karakterleri g6z 6niinde bulundurularak cevre ile

celismeyerek yapilmasi dnerilir.

Yeni dénem binalari (1974 - giiniimiiz): Bu binalarin ¢ogu geleneksel kent dokusu ile
uyum gostermemekte sadece kat ylkseklikleri ve Fasil 96’dan kaynaklanan cati
tipolojileri ile dokuya uyum saglamaktadirlar. Fasil 96’nin 6nerdigi geriye ¢ekilmeler ile
dokudan ayrisarak sekillenmiglerdir. Bu binalarda tadilat gerektigi durumda mevcut
dokudaki doluluk bosluk oranlari, malzeme kullanimi ve sokak ile iliskisi ve butlnliga
gozetilerek ele alinmasi onerilir. Yapilacak onerilerin 6zellikle yeni bina kapsaminda

belediyeye ve/veya belediyenin 0Onerecegi kurumlara basvurarak gerekli izinler
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alindiktan sonra yapilmasi onerilir. Bu baglamda, hazirlanmis olan Kentsel Tasarim

Rehberinden faydalanilmasi beklenir.

Yapi malzemesi

Alsancak menekse bolgede her sokak baglaminda farkli yapr malzemelerine
rastlanmistir, bu da sokak 6lgeginde homojen bir yapinin olmadigini géstermektedir.
Yeni Onerilecek veya tadil edilecek yapilarda, yapi malzemeleri her sokak 6zelinde
degerlendirilerek tasarlanmalidir; bu kapsamda tasarimci, sokak siluetini de gizerek
Onerilecek yapinin doku ile uyumunu da gosteren taslagl Alsancak Belediye’sine
sunmalidir. Bu ilke dogrultusunda:

1. Yapilar, eger sokakta gozlemlenen baskin doku tas ise, tag malzeme ile insa
edilecektir. Tum yap! olmasa da, cephede bazi bolgeler tas diger kisimlar siva boya
(tercihen beyaz veya krem) olabilecektir. Eger sokak dokusunda bdyle bir yapilasma
gozlemlenmemigse betonarme veya gelik yapi da dnerilebilecektir.

2. Yapilarda prefabrik uygulamalar ve yerel kimlige aykiri yapi malzemesi, plastik
cephe malzemeleri (6rnegin Pak Siding), strafor cephe malzemeleri ve slslemeleri,
¢imentodan imal edilmis siva ile yapilan suslemeler ve benzeri yapay goérinimli
malzemeler kullanilmayacaktir.

3. Dis cephe malzemesi olarak, diiz beyaz siva, bélgedeki tas 6rme teknigine ve tas

tlrine uygun olarak tagin kullanilmasi uygundur.

Yapi yogunlugu

1. Alsancak Menekse Bolge iginde yapilasma bir veya iki kath yapilardan
olusmaktadir. Mevcut durumda yaygin olarak goérinen silietin Uzerindeki yapilar,
dokunun 6zglin kimligini bozacaktir. Bu nedenle, Bélgede sinirlari belirtilmis olan alan
icindeki yapilasmanin en fazla iki katli (Ye"°k:8.20m.) olmasi zorunludur.

2. Kat yiksekligi, kentsel siliete olumsuz etki birakan ve cepheleri acisindan dokuya
aykirihk gosteren yapilarin ekonomik Omirleri tamamlanincaya kadar cephelerin
iyilestirilmesi ve cevreleri agacglandirilarak cephelerin olumsuz etkilerinin gizlenmesi

saglanacaktir.
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08.2.2. Parsel 6zellikleri

Geleneksel Koy ici Alanlarinda, parsel ve bina cephe genislikleri, korunacak sokaklar
esasinda ele alinarak, parsellerin oranlarini bozmadan Uzerine yapi yapilacaktir. Eger
parselasyon yapilacaksa parselin bulundugu sokaktaki parsel oranlari gézoéniinde

bulundurularak bélinme yapilacaktir.

Parsel tipolojisi

Alsancak Menekse Bolgedeki parsel tipolojileri genellikle dar-uzun dikdoértgen ve L
biciminde parsel tipolojileri gozlemlenmektedir. Yaygin tipolojik parsel gelisiminin
korunarak devam ettiriimesi Menekse Bolgedeki dokunun sirdirilesi agisindan
onemlidir.

1. Geleneksel dokudaki parsellerin, doku surekliliginin saglanmasi agisindan
amalgame edilmesi uygun degildir.

2. Bitisik diizende devam eden geleneksel dokuda parsellerin 6n cephesinin timdi
kullanilacaktir.

3. Yapinin Onerilecegi sokakta eger bitisik nizamda devam eden yapilasma dizeni
varsa, cekme mesafesi olmadan parselin 6n cephesinin timinin bina kullanim alani
olarak kullanilmasi zorunludur. Bu tlr uygulamalarda, bina parsel orani, Emirname
kapsaminda olacaktir, fakat 6n cephe ve bitisik diizende devam eden doku tipolojisi

bozulmadan projelendirilmesi gereklidir.

Yapi diizeni

Bolgede iki tip yapi diizeni gozlemlenmektedir. Bunlar, geleneksel doku diye adlandirilan
ve bitisik nizamda devam eden yapi dizenleridir. Bu tip yapi dizenlerinde, sokak
silietinde binalarin arasinda bosluk bulunmamakta ve sureklilik gostermektedirler. Diger
formasyon ise Fasil 96 Binalar ve Yollar TuzGigu ile birlikte gekme mesafesi gbz dnilinde
bulundurularak devam eden yapi diizenleridir.

1. Yeni yapilacak yapilarin, bulundugu sokak ve 6zellikle yakin gevresi ile uyumlu
olmasi gerekir; fakat bu uyum herseyi birebir kopyalamak yerine mevcut dizen

yorumlanarak yakalanmahdir.
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2. Geleneksel doku haricindeki yapilasmada, sokaktaki yapi diizeni gbz oniinde
bulundurularak yeni 6nerilecek yapi, ¢agdas ve sokak yapi diizenine aykiri yapilasma
gostermeyecek bigimde, taklit yapilmayarak tasarlanmalidir.

3. Ayrik dizende devam eden parsellerde, eger sokakta bahge duvari yapi
diizeninin bir pargasi ise, Onerilecek projelerde de ayni sekilde distintlmelidir.

4, Tasarlanacak proje, yeni yapilasma bdlgesinde ise ve bulundugu sokakta
geleneksel dokuya rastlanmamis ise, onerilecek yapi diizeni topografya ile uyumlu ve

koy dokusu ile ayrismayacak karakterde duslintlmeli ve tasarlanmalidir.

Parsel ve yapi girisleri

C1b basligi altinda bahsedilen yapi ve parsel tipolojileri gdz 6dnlinde bulunduruldugunda,
parseller geleneksel dokuda L semasinda, dar-uzun ve dikdortgen olarak sekillenirken,
dogu ve gliney bolgesinde genellikle daha biyuk ve kareye yakin parsel karakterleri
gozlemlenmektedir. Glineydeki bazi bolgelerde ise bdlgedeki dokuya nispeten daha
kiguk ve kare formasyonlu parseller de gézlemlenmektedir.

1. Geleneksel dokuda parsele bagl olarak cepheler daha dar ve yapi girisleri
dogrudan sokaktan yapilmaktadir. Sokak yapi iligskisi sokaga cephe veren, 6n bahgesiz,
arka bahge/avlulu yapilardan olusan, ve yapi girisinin de dogrudan sokaktan girilen
parseller seklindedir. Bu kapsamda geleneksel dokudaki yapi dizininin ve 6nerilerinin
sokak ile ayni hizada bitisik dizende ve sokak siluetini bozmadan devam etmesi
zorunludur. Eger garaj girisi yapilacaksa, yine sokak cephesini bozmandan bitisik
nizamda ve sokaktaki baskin/yogun cephe oranlari géz 6niinde bulundurularak garaj
kapisi girisi onerilebilir, fakat binadan ayrik veya silueti bozmamasi ana tasarim ilkeleri
arasinda olmahdir.

2. Ayrik diizende ‘Fasil 96" kapsaminda olan parsellerde ve yapi adalarinda, cephe
surekliliginin saglanmasi igin:

a. Eger sokak dokusunda duvar sirekligi veya benzeri uygulamalar var ise,
ayni/benzer malzemeler kullanilarak sokak surekliliginin devam ettirilmesi gerekir.
Duvarlar bolgedeki geleneksel duvar tipolojileri ve malzemeleri gobz Onlinde
bulundurularak sireklilik saglayacaktir. Bu malzemeler arasindan, siklikla gézlemlenen

tas, beton, islenmis demir tlrevleri ile harmanlanmis dneriler yapiimalidir.
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b. Eger sokak dokusunda herhangi bir duvar ve benzeri uygulama yoksa ve sokak
dogrudan bahge ile iliskili devam ediyorsa, ayni prensip ¢ergevesinde sokak stirekliliginin
devam ettirilmesi gerekecektir.

(o Garaj girislerinin yandan ve sokak siluetini bozmayacak bigimde tasarlanmasi
onerilmektedir.

d. Bahge bitkilendirilmesinin mevcut sokak dokusundaki agaglar ve gali gruplari goz
ontinde bulundurularak tasarlanmasi uygun olacaktir.

3. Projelendirme yapilirken sokak siluetlerinin gizilmesi; yeni onerilecek yapinin
parsel- sokak—bina ile iligskisinin gosterildigi sokak siluetleri ile yol en kesitlerinin de
Alsancak Belediyesi’ne sunulacak dosyaya eklenmesi zorunludur.

4, Geleneksel dokuda zemin katlarin otopark olarak kullaniimadigi gbzlemlenmistir,
bu kapsamda kolonlar arasinda otopark veya siluette gézlemlenecek otopark ¢éziimleri

yaptimamalidir.

08.2.3. Yapi plani ve cephe 6zellikleri

Mimari plan tipolojisi ve mimari karakter

1. ilave veya tadilat yapilacak binalardaki uygunsuz her tiirlii ilave ve ekler

kaldiriimali ve/veya 6zglin yapisina uygun hale getirilmelidir.

Cephe o6zellikleri

2. Ayni sokak Uzerinde farklh cephe tipolojileri mevcut ise, bu kapsamda binanin 2
parsel sagindaki ve 2 parsel solundaki cepheleri de igeren ¢izim yapilip cephelerin
butlnlikli ¢b6ziimlemeleriyle ve ayni/benzer cephe oranlariyla, ginimiz c¢agdas
yorumlamalari ile birlikte onerilmelidir. Buna ek sokak siluetlerini krokisi de teslim
edilecek dosya icerisinde belediyeye sunulmalidir.

3. Yapilarda televizyon antenleri, su depolari, vb. gibi bina lzerine yerlestirilecek

elemanlar gizlenmeli ve gorsel olumsuz etkisi azaltilmahdir.
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4, Ayni sokak Uzerinde farkh renkte cephe ornekleri bulunabilmektedir. Bunun bir
sebebi kullanilan malzeme olabilmekte (tas, vb.) diger sebebi donemsel bozulmalardan
kaynaklanan renk deformasyonu olabilmektedir. Bu durumda sokak silueti gizilip
sokaktaki genel renk Ozellikleri g6z Onilnde bulundurularak bina malzeme ve

renklendirilmesi yapilacaktir.

08.2.4. Yapi elemanlari

Cephe malzeme ve detaylari

1. Bolgenin yoresel mimari Ozelliklerine aykiri olabilecek malzeme ve detay
kullanimindan kaginilacaktir.

2. Ozellikle geleneksel dokuda sokak siliietleri cizilerek cephedeki malzeme
kullanimlari ve detay ¢éziimleri agiklanacaktir.

3. Ozellikle ticari alanlarda tabela ve aydinlatma elemanlari, cevre kirliligine ve
kimlik kaybina sebep olmayacak sekilde, tek tip olacaktir. Onerilecek tabela ve levhalarin
uygunlugu Alsancak Belediyesi ve/veya Menekse Bolge Degerlendirme Komitesi

degerlendirmesine tabi tutulacaktir.

Pencereler, kapilar, catilar

4, Doku ve mimari kimlik 6zelliklerine uygun pencere ve kapi detaylari, malzeme ve
renkleri secilerek proje Uretilecektir. TiUm Uretilen projeler, Alsancak Belediyesi Meclisi
ve/veya Menekse Bolge Degerlendirme Komitesi degerlendirmesinin onayina tabi
tutulacaktir.

5. Gatilar genelde diiz ve/veya az egimli olarak yapilmistir. Yeni projelerde bu yapiya
uyum gosterilmesi onerilir. DUz ¢atilarda ¢ati egimi %10’a kadar, az egimli ¢atilarda
%25’e kadar olabilecektir. Az egimli gatilarda besik ¢ati tercih edilecektir. Sagak ucu ve
yagmur olugu detayi, bolgedeki geleneksel yapilardaki gibi olacaktir. Diiz ¢atilarda beton,
az egimli catilarda ise oluklu kiremit 6n gorlecektir.

6. Cephe tasariminda mevcut dokudaki ve/veya sokaktaki oranlar dikkate alinarak

projenin yorumlanmasi gereklidir.
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Duvarlar ve diger 6zellikler

7. Bahge duvarlari tas 6rgli yapilmis ise sivanmasi gerekli degildir, istege baghdir.
Ancak, tugla, beton, briket vb. diger yapi malzemeleri kullanilarak insa edilen duvarlarda
siva boyanacaktir. Gliney bolgesi yeni yapilasma alanlari harig, bahce duvarlari tzerine
aydinlatma armatiiri ve sUs nisleri yapilmayacaktir.

8. Bahce duvari oOnerilecek projelerde, sokak silueti cizilip projenin doku ile
uygunlugu ve butinlGgu gosterilecektir.

9. Bahge duvarinin yuksekligi higbir kosulda 2.00 metreyi agsmayacaktir.

BINA SILUETI

L EgHE
DOLULUK BOSLUK Tl i
ORANLARI [ | - m

BOSLUK DOLULUK
ORANLARI

CEPHE VE MALZEME E

Sekil 2: Ornek cephe doluluk-bosluk
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08.3. Ulasim ve Sokak Dokusu

08.3.1. Ulasim tiirleri - tasit, yaya ve bisiklet erisimi

1. Bolge icinde ana tasit erigsim akslari haricindeki yollarda yaya erisiminin artiriimasi
ve rahatlatilmasi igin tasit erisimi sinirlandirilacaktir.

2. Bolge’nin Girne anayolu ile yaya baglantisinin artirilmasina yonelik kiiglik olgekli
toplu tasima hizmetleri baslatilmasi 6ngorilmustir. S6z konusu toplu tasima hizmetleri,
merkezi boélgeden dag yoniine (glineye) kadar gidecek sekilde Bdlge icinde bir ring
olusturmak Gzere dustnulecektir.

3. Vadi igerisinde de yaya ve bisiklet dolagiminin saglanacagi ara baglanti yollarinin
saglanmasi ulagim sirekliligini saglayacaktir. Bu kapsamda kuzey-gliney ekseni lizerinde
devam eden yaya ve bisiklet yollarinin sirekliliginin saglanmasi, ayrica dogu bati
ekseninde devam eden yollara vadiden yatay yaya ve bisiklet ulagiminin saglanmasi
uygun olacaktir.

4, Menekse bolge genelinde rahat bisiklet ve yaya sirkiilasyonunun saglanabilmesi
icin Ozellikle gliney bolgesi, dogu ve bati bolgelerinin dis ceperlerinde ‘yesil yol’
diizenlenmesi yapilacaktir. Bu kapsamda mevcut yollarin diizenlenmesi ve dokudaki yesil

surekliliginin saglanmasi diistintlecektir.

08.3.2. Sokak dokusu

Yapisal karakter

1. Bolge iginde yikilan ve/veya yikilmis ve yerine yeni yapilacak binalarda, sokak
dokusunun genelinde geri cekme olmadigi durumlarda, bina, cekme mesafesi alinmadan
yapilmasi gereklidir.

2. Bolge iginde yikilan ve/veya yikilmis ve yerine yeni yapilacak binalarda, sokak
dokusunun bitisik diizende oldugu durumunda yeni yapilacak yapinin da bu dizende

devam etmesi gerekecektir.
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3. Sokak siltietlerini olumsuz yodnde etkileyecek olan yeni yapilagsmalara izin
verilmez. Yeni yapilagsmalarda, tek ve iki kath yapilasmanin ve mimari 6zelliklerin
sergiledigi cesitlilik ve cephe oranlari igin mevcut sokak silietleri 6rnek alinabilir.

4, Yeni tasarlanacak binalarin bina boyutu ve 6lgegi ile sokagin iliskilendirilmesi
gerekecektir.

5. Her bir bina, butlinlikli kentsel yapilagsma ile tipolojik olarak iliskilendirilmelidir.
6. Onerilen bina yiiksekligi ile cevresi arasinda 6lgek iliskisi kurulmalidir. Bu
baglamda oOnerilecek tim yeni binalar, yapisal karaktere uygunluk agisindan Alsancak
Belediyesi ve/veya Menekse Bolge Degerlendirme Komitesi'nin degerlendirmesine tabi

tutulacaktir.

08.3.3. Yol altyapisi

Yol enkesitleri, yol malzemesi ve otoparklar

1. Bolgede yol enkesitleri mevcut doku korunarak distintlecektir. Mevcut yol
enkesitlerinin karakterini degistirecek herhangi bir miidahale yapilmayacaktir. Ornegin
kaldirimlarin genisletilmesi ve daraltilmasi, devam eden malzeme siirekliliginin farkh bir
malzeme kullanimi ile kesilmesi vb. miidahalelerin yapilmasi uygun olmayacaktir.

2. Onerilen dis ceperdeki bisiklet yolunun projelendirme asamasinda projeye
katilarak yol enkesitlerinde gosterilmesi gerekecektir.

3. Kent merkezi icinde ana tasit erisim akslarinda kaldirim genisligi en az bir yonde
ve iki kiginin gegebilecegi yaklasik 1.5m. genisliginde olacaktir ve sirekliligi saglanacaktir.
Bu kaldirimlar engelli erisimine olanak verecek sekilde distinilecektir.

4, Kent merkezinde ve geleneksel dokuda kaldirimlarin surekliligi saglanacak ve yeni
yapilacak kaldirimlarda, kesintisiz, mevcutta var olan malzeme ile ayni O6zellikleri
tasiyacak malzeme kullanilacaktir.

5. Mevcut dokuda yeni dnerilecek yol kesitlerindeki uygulamalar, evrensel tasarim
ilkeleri kapsaminda mevzuata uygun olarak yapilacaktir.

6. Ozellikle menekse bélgenin giiney, dogu ve bati bélgesinin dis ceperindeki
gelisimlerde kaldirimin 1.5m. oldugu alanlarda 80cm. agaglandirma bandi birakilmalidir

ve bu banda, dokuya uygun agac tlrleri yerlestirilmelidir (Portakal, Zeytin, Badem,

27



Hurma, vb.). Ayrica bisiklet yolunun da bu alanda yaklasik 0.9m. ile 1.20m. arasinda
distndlmesi gereklidir. Bisiklet yolunun, yolun hangi tarafindan gecgecegi bir sonraki
asamada belirlenerek, Alsancak Kent Rehberinde yapilacak olan Alsancak bdlgeleme
haritasindan takip edilecektir.

7. Menekse bolge yeni gelisim alanlarinda otopark girisleri, yandan ve sokak
siluetini bozmayacak sekilde dusunulecektir. Otoparklarin Gzerlerinin kapatilmasi
durumunda dokuya uygunluk esas ilkeler arasinda olacaktir.

8. Merkezde ve geleneksel dokuda otoparka olanak bulunmayan durumlarda,
kamusal parsellerde cep veya 5-10 araglk otopark alanlari birakilmasi zorunludur.

9. Otoparklarin bodrum katta ¢6ziilmesi uygun olacaktir. Bodrum sadece her yerde
120 cm toprak (Uzerinde olabilir. Menekse Bolge icerisinde kolonlu otopark
yapilmayacaktir.

10. Yol ve kaldirm malzemeleri mevcut doku gozetilerek duslinilecektir. Bu
kapsamda onerilecek malzemelerin mevcut dokunun o6zellikleri ile ayni veya benzer
sekilde dusunulerek tasarlanmasi uygun olacaktir. Kaldirim malzemesi, 6zellikle binanin

bulundugu sokaktaki doseme malzemesi ile ayni olacaktir.

08.4. Kentsel imgelem ve Kamusal Alan Kullanimi

08.4.1. Kentsel imgelem

Kent algisi, kent sillieti ve vistalar

1. iki kat sinirlamasi getirilmis olan alan icindeki bos parsellere yapilacak olan yeni
yapilarda, yapi formlari, kat yikseklikleri, yoresel mimari ozellikleri ve kullanim tirleri
itibariyle dokuya uyumlu yeni yapilasmalar olmasi gerekmektedir. Yeni yapilasma
ve/veya mevcut binalarin cephelerinde yapilacak tadilatlar igin, ayrintilari Ek 7°de verilen
ve Sekil 3’te sunulan Ornege benzeyen sokak cephesi ¢alismasi yapilarak onaya
sunulmalidir.

2. Egimin elverdigi durumlarda yol kodunun altina inilerek bodrum kat uygulamasi
yapilabilir; ancak, iki kat ylkseklik siniri bulunan alan iginde yapi her agidan bodrum kata
ek olarak iki kattan fazla olmayacaktir.
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3. Konut / site ici konut yapilasmalarinda tek-tiplilik ve tek-diizelikten kaginilmasi,
hantal yapi kitlelerinin onlenmesi, araziye uyum saglanmasi amaciyla farkl tiplerin
kullanilmasi, parcali ve/veya kademeli yapilasma onerilerine gidilmesi uygun olacaktir.

Site duvarlari mevcut doku ile uyumlu olmalidir.
08.4.2. Kamusal alan kullanimi

Merkez alani

Merkez alan, Genglik Sokak ve Ozgiir Sokak, hattinda ticari aktiviteler ile devam eden
alandir. Bu alanin karakterinin kamusal alan olarak devam ettirilmesi, yok kesitinin de
paylasimli alan olarak kullanilmasini merkez alaninin kamusal alana doénitsmesini
saglayacaktir. Bu alanda onerilecek yapilar, Sekil 3’teki 6rneklerdekine benzer bicimde

olup bu kapsamda degerlendirilecektir. (Ayrintilar igin Bakiniz Ek 7)

Sekil 3: Oneri sokak saglklastirmasi: Genglik Sokak (Bknz. Ek 7)

Vadi

Ekolojik koridor o6zelligi tasiyan vadi, yerel kimlige yonelik ekolojik karakteristiklerin
ortaya ciktig1 dokuya sahiptir. Bu baglamda, vadinin yesil dokusunun korunmasi ve bu
dokudaki bitki tlrleri haricinde doku ile uyusmayan melez ve yerel olmayan tirlerin bu
alanda tiiretilmemesi gerekir. Vadinin sirekliligi ve kamusal yesil alan kullanimi Alsancak
Menekse bolgenin 6nemli tasarim unsurlarindandir. Vadi i¢i kamusal alan kullanimlarinin

iki yakayi birlestirici ve butunleyici olmasi gereklidir.
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Kentsel mobilya

1- Ozellikle konut bélgelerinde televizyon antenleri, su depolar, vb. gibi bina
Uzerine yerlestirilecek elemanlar gizlenecek ve gorsel olumsuz etkisi azaltilacaktir.

2- Sokak aydinlatmalari ve kent mobilyalarinin tasarimi igin 6zel gayret gosterilecek
ve bitln yeni gelismelerle ilgili tasarimcilar taraf tasarim standartlari yiksek tutulacak,

bolge dokusuna uygun projeler Uretilecektir.

Kentsel peyzaj ve aktif yesil alanlar

1- Geleneksel Kdyici Koruma Alanlarinin karakterini olusturan unsurlardan birisi de
agachk alanlaridir. Zeytin, harup, badem ve narenciye agaglari bolgeye yesil karakter
saglayan bitki gruplarindandir. Bu alanlarin oldugu gibi korunmasi, gelismeler sonucunda
bozulmamasi ve yok olmamasi, alanlarin karakterini sirdirmesi agisindan énemlidir.
Yogun ve dizenli zeytinlik, harupluk ve gesitli meyve agaglarindan olusan bahgeler ve
parsel kenarlarinda yer alan yogun agaglar dokularinin gelisme yapilirken korunmasi
veya ayni tipolojide bitki gruplarinin kullaniimasi gerekecektir. Geleneksel Kdyigi Koruma
Alanlarinin yesil ve agaglik karakterinin korunmasi da kdy dokusunun bozulmamasi igin
esastir. Yapilacak gelismenin tiirline ve kapasitesine gére mimkiin oldugu kadar az agag
kaybi ile gelismeler yapilabilmesi ve mevcut agacglarin korunmasi blyik ©6nem
tasimaktadir. Bu alanlarda agaglik alanlar ile uyumlu ve kaybina veya azalmasina neden
olmayacak gelismelerin yer almasi gerekecektir.

2- Ozellikle giiney ve dogu bélgelerdeki yeni gelisme alanlarinda énerilecek bitki
tirlerinin de geleneksel kdy dokusu ile 6rtismesi ve siirekliliginin saglanmasi gerekir.

3- Parsel-Bitkisel Peyzaj: Menekse boélgede yer alan ve parsellerde gozlemlenen

bitki turleri asagidaki gibidir:

Latince Adi Yerel Adi Bulundugu Bolge
Olea europea Zeytin Tim bolgede
Prunus sp. Badem Dogu bati kuzey
Phoenix Hurma Tiim bolgede
Querqus sp. Cinar Gliney bolge (Vadi)
Vitex sp. Asma Tiim bolgede
Citrus sp. Turuncgiller Tim bolgede
Cupresus sempervirens Selvi Tim bolgede
Cupresus shemapisaris Adi Selvi Tiim bolgede
Pinus pinea Fistik Cami Vadi

Pinus nigra Kara ¢gam Tim bolgede
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Mespilus sp. Musmula Tim bolgede
Myrtus sp. Mersin Tim bolgede
Oputinua sp. Babutsa Kuzey, Dogu ve Bati
Wabhingtonia filifera Palmiye Tim bolgede
Prunus sp. Erik Tim Bolgede
Eribotrya japonica Yeni Diinya Tim Bolgede
Pistacia lentiscus Sinya Tim Bolgede
Plumeria rubra Fitne Kuzey, Dogu ve Bati
Jasminum sp. Yasemin Tim bolgede
Ceratonia siliqua Harup Tim bolgede
4- Mevcut agaclar, yesil ve acik alanlar korunacak ve gelistirilecektir. Gerekli bakim,

onarim ve c¢evre duzenlenmesi g¢alismalari yapilacak ve kamusal yesil alanlar
artinlacaktir. Bu kapsamda vadi Alsancak bdlgesini 6zel kilmakta ve beldenin kimligine
katki koymaktadir.

5- Yeni gelisen bolgelerde 06zellikle geleneksel doku disindaki bolgelerde 6n
bahgelerde geleneksel dokuya da referans verilerek peyzaj diizenlemelerinin yapilmasi
uygun olacaktir.

6- Yol silieti alinarak vyesil dokunun surekliliginin nasil olusturuldugunun

gosterilmesi gerekecektir.

08.5. Kiiltiirel ve Dogal Miras Alanlari

08.5.1. Kultiirel miras alanlari

1. Menekse Bolge, ‘Kentsel Sit Alani’ olarak korunmaya deger tarihi alan statiisiine
kavusturulmalidir. Kendine ait 6zel dokusu ile koruma altina alinacak binalarin
listelenmesi ve koruma altina alinmasi kimligin surekliligi igin dnemlidir. Bu baglamda
Alsancak Menekse bolgenin geleneksel dokusunun kiltirel miras kapsaminda ele
alinmasi ve vyapilacak her turli mudahale ve/veya yeni insaatin doku kimligini
bozmayacak bigimde disunulmesi gerekir.

2. Bolgedeki korunacak binalarin tescillenmesi ve koruma altina alinmasi
gerekmektedir. Bu sire¢ tamamlanana kadar, geleneksel kdy dokusunda ve korunacak

binalarda yapilacak midahaleler, restorasyon, renovasyon gibi isler, Alsancak Belediyesi
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ve/veya Menekse Bolge Degerlendirme Komitesi tarafindan degerlendirilecektir gerekli
gorildugu durumlarda ilgili resmi kurumlara yonlendirilecek/goris alinacaktir. Bolgedeki
korunacak binalarin tescillenmesi ve koruma altina alinmasi siireci tamamlandiktan
sonra bu alanlar yasada belirtildigi gibi Eski Eserler Dairesi ve Anitlar Yiksek Kurulu’nun
degerlendirmesine tabii olacaktir.

3. Menekse bolgede bos parsellerde yapilacak binalarin iki kati asmayan (en fazla
8.20), sokaktaki malzeme ve doluluk bosluk oranlarina saygih, fakat tarihi donemi de
taklit etmeyen, icinde bulundugumuz dénemi yansitan ¢agdas ve gcevreye saygili binalar
olmasi gerekmektedir. Bu kapsamda kiiltlrel miras alanlarinin bitinligiu bozulmamis ve
surdirdlmis olacaktir.

4, Kamusal alanlarda (sokak, meydan, vadi vb.) da ayni midahalelerin yapilmasi,
Alsancak Menekse Bolgenin Kiltirel Miras Kapsamina alinmasini saglayacaktir.
Onerilecek olan sokak malzemelerinin ve elemanlarinin, dokunun siirekliligini saglamasi
ilkesi gbz 6niinde bulundurularak disunilmesi gerekir.

5. Menekse bolge icinde bulunan Kilise, anitsal yapi niteliginde olup, mevcut haliyle
cami olarak kullaniimaktadir. Bu yapinin yakin gevresi ile birlikte kamusal alan olarak
yeniden dizenlenmesi gerekecektir. Bu kapsamda bir kentsel tasarim projesi

hazirlanmalidir.

08.5.2. Dogal miras alanlari

Ozellikle kéyiin giiney kisminda dag eteklerindeki flora essiz 6zellikte olup dogal miras
statlstiine kavusturulmahdir. Alsancak glney bélgesinde yer alan ¢amlar, ¢inarlar ve
sinyalar boélgedeki dogal bitki 6rtlstiniin ana omurgasini olusturmaktadir. Bu olusum ise

bblge kimliginin olusmasinda fayda saglamaktadir.

Dag eteklerinden koylin icerisine uzanan vadi, Dogal Mirasin essiz 6rneklerinden birisidir
ve aktif olarak kullanimi ise, dogal miras alanlarinin Kibrislilar tarafindan bilinmesi ve
gevre bilincinin olugsmasi igin 6nemlidir. Gliney bélgesinden baslayan ve koyu ikiye boélen
vadi rekreasyon ve yesil kamusal alan kullanimi kapsaminda dogal miras alanlarinin

bolgedeki 6rneklerindendir.
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1. Ozellikle giiney bolgesinde insa edilecek binalarin cevresine onerilecek bitki
turlerinin bolgedeki bitki tirlerini etkilemeyecek, dokuya uygunluk gosterecek bicimde
tasarlanmalari gerekmektedir.

2. Dogu ve Bati bolgelerinde 6nerilecek yapilasmalarin peyzajinin, hem vadinin
dogal dokusu hem de gilineyden devam eden vyesil doku karakteri gdz onilinde
bulundurularak tasarlanmasi uygun olacaktir. Bu kapsamda dogal miras alanlarinin

kimligi yok olmayacak ve zarar gérmeyecektir.

08.6. Kentsel Teknik Altyapi

Kentsel teknik alt yapilar heniiz tamamlanmamis olsa da ileriki yillarda tamamlanacagi
varsayllmaktadir.

1. Alsancak Menekse Bolgede yapilacak her tlrli kamusal yapi ve agik mekan bélge
kimligini etkileyeceginden, ulusal/uluslararasi yarisma ile elde edilecektir.

2. Bolge icerisinde zaman igerisinde yapilmis kentsel siluetlere ve kimlige uymayan
her turli kentsel donati, yapi, alt yapinin temizlenmesi igin gerekli projeler yapilacak ve
uygulanacaktir.

3. Geleneksel dokuda Belediye tarafindan uygulanacak olan altyapi hizmetleri
dogrultusunda, proje tamamlandigi zaman kaldirrma cephesi olan tim binalarda
altyapiya katki saglayacak elemanlar degistirilecektir. (Ornegin yagmur suyu oluklarinin
kaldirimin altina kadar uzatilmasi, veya cephe bakimi vs.) Bu konuyla ilgili projelendirme
ve maddi kaynak arayisi Alsancak Belediyesi tarafindan yuritilecektir.

4, Bu kapsamda projelendirilecek vyapilarda kanalizasyon baglantisi, drenaj
baglantilarinin projelendirilmesi ve sebekeye baglanacak bigimde sonuglandiriimasi
gerekecektir.

5. Yeni kaldirim insasinda glineyden gelecek yagmur suyu drenaj hatlari goz 6niinde
bulundurularak, kaldirimlarin sirekliliginin de saglanmasi igin yol kesitlerinde yagmur
suyu drenaj kanallarinin projelendirilmesi gerekecektir.

6. Tim Menekse Bolge iginde, basta yogun kullaniml kamusal agik alanlar (meydan

ve sokaklar) igin 6zel bir 1siklandirma ve aydinlatma projesi hazirlanmalidir. S6z konusu
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proje kapsaminda, yerel kimlige uygun ve ekolojik 6zellikler igeren aydinlatma

elemanlarinin segilmesi uygun olacaktir.

08.6.1 Aritma tesisi, kanalizasyon, su, elektrik, enerji, vb.

Bu konunun detaylari, hazirlanan rehber kapsami disinda tutulmustur. Ancak konuyla
ilgili yapilacak projelendirme ve uygulamalarda gerekli kurumlardan izinler alinmadan
once, Alsancak Belediyesi ve/veya Menekse Bolge Degerlendirme Komitesinden goris

alinmasi uygun olacaktir.

08.7. Kentsel Sosyal Altyapi

08.7.1. Egitim, saglik, kiltiir ve spor

Alsancak Menekse Bolgesi bolgedeki ceper kusaklar gz 6nilinde bulunduruldugu zaman,
ic Ceper Kusak’ta bulundugu gdzlemlenmistir. Bu boélgedeki kullanimlari géz oniinde
bulunduruldugunda, Egitim, Saglk, Kiltlir, ve Spor alanlarinin yani sira kamusal ve yari
kamusal parsel, bina tipolojileri ve mevcut arazi kullanimlari korunarak, kentsel sosyal
altyapi alanlari gelistirilmesi uygun olacaktir. i¢ Ceper Kusak’larin olusturdugu bu
kamusal baglar bolge gelisim planlarinda énemli elemanlar oldugundan formlarinin ve
yapilarinin bozulmadan surdardlebilmesi Menekse Bolgenin dokusunun

bozulmamasinda esastir.
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EKLER

EK1 Alsancak Menekse Bolge - Galisma Bolgeleri

35



EK2 Menekse 1. Bolge Yapi Fotograflari
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EK3 Menekse 2. Bolge Yapi Fotograflari
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EK4 Menekse 3. Bolge Yapi Fotograflari
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EK5 Menekse 4. Bolge Fotograflari
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EK 6 Haritalar

Alsancak
D 'ﬂﬁw. 2L

Anttsal / Sanatsal+Mimari Deger+Devir Ozeligi Tas.
- Bozulmug+Aykin Binalan
e
il - Devir Ozelligi Tas.

- Devir Ozelligi Tag +Aykin Binalan
- Devir Ozelligi Tag +Bozulmug
- Dokuyu Tamamlayict
‘:| Mimari Deger

% Mimari Deger+Aykini Binalan
% Mimari Deger+Bozulmus
- Cevresel Deger

- Cevresel Deger+Aykini Binalan

- Gevresel Deger+Devir Ozellii Tas. +Aykin Binalan
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ALSANCAK BELEDIYESI MENEKSE BOLGE KOY ici 2 KAT BOLGESI
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Binalar
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EK 7 Ornek Sokak lyilestirmesi: Genglik Sokak
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Mevcut bozulmus cephe onerisi

<

Oneri mekanlar gece goriiniimii Oneri mekanlar gece goriiniimii
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YARARLANILAN KAYNAKLAR

1. Avrupa ve Amerika’daki cesitli kentler igcin hazirlanmis olan Kentsel Tasarim
Rehberleri

2 Bozcaada Kentsel Tasarim Rehberi Taslagi, 2016

3 Fasil 96 Yollar ve Binalar Diizenleme Yasasi

4 Girne-Catalkdy imar plani, 2018

5. Girne Beyaz Bolge ve Koruma Cevre Plani

6 1/2500 Alsancak Menekse Bolge Haritalari, Tapu ve Kadastro Dairesi

7 TC Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Kentsel Tasarim Rehberleri, Cilt 1, Cilt 2, Cilt 3

(http://mpgm.csb.gov.tr/kentsel-tasarim-rehberleri-i-82334)
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